Steuerbeglinstigungen gemaR §§ 7 h, 10 f, 11 a des Einkommensteuergesetzes (EStG)

in formlich festgelegten Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

Der Eigentimer eines in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet liegenden Gebaudes kann entsprechend EStG im Jahr der
Herstellung und in den folgenden 7 Jahren jeweils bis zu 9 v. H. und in den folgenden 4 Jahren jeweils bis zu 7 v. H der Kosten fur
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen steuerlich geltend machen.

Verfahrensablauf

1. Der Eigentiimer des zu modernisierenden Gebaudes
schlie3t mit der Stadt Gera vor Beginn der BaumafRnahmen
einen Vertrag Uber die Durchfliihrung von Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalinahmen nach § 177 BauGB ab.

Grundlage ist die Beantragung der sanierungsrechtlichen
Genehmiqung und die dazu eingereichten Unterlagen.

Ein nachtraglicher Abschluss einer Vereinbarung ist
ausgeschlossen.

Die fehlende vertragliche Vereinbarung kann nicht durch die
Erteilung einer Baugenehmigung oder der Genehmigung nach
§ 145 BauGB ersetzt werden.

2. Nach Abschluss der Baumalinahme stellt der Eigentiimer
des Gebaudes oder der Eigentumswohnung einen
schriftlichen Antrag (Formular) auf Ausstellung einer
Bescheinigung flr das Finanzamt.

Dazu sind folgende Unterlagen einzureichen:

- Originalrechnungen und Zahlungsnachweise bei Mietwohnungen
einschl. tabellarische Ubersicht in digitaler Form

- Kauf- und oder Werkvertrag bei Eigentums-WE oder Kauf des
sanierten Gesamtobjektes vom Bautrager

3. Ausstellung der Bescheinigung fir das Finanzamt durch die

Stadt Gera.

Diese Bescheinigung ist gebuhrenpflichtig.

Kosten entsprechend Gebihrensatzung der Stadt Gera

- fur Aufwendungen fir Miet-
oder Eigenwohnraum:

- fur Aufwendungen fir
Eigentumswohnungen It. Kaufvertrag: 49,60 EUR

zuzuglich Zustellgeblhr 5,62 EUR

62,90 EUR

Die Stadt Gera prift die eingereichten Unterlagen und bescheinigt:

- dass sich das Gebaude in einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet befindet

- Modernisierungsmafnahmen im Sinne des $ 177 BauGB
durchgeflihrt wurden

- in welcher H6he Aufwendungen angefallen sind

- ob und in welcher Hohe Zuschusse aus 6ffentlichen Mitteln
bewilligt und ausgezahlt worden sind
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Was sind Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen im Sinne des
§ 177 BauGB

Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen sind Mal3nahmen, die zur
Beseitigung von Missstanden und Mangeln sowie zur Bewohnbarkeit und
Vermietbarkeit an einem Gebaude erforderlich sind und die den Zielen und
Zwecken der Sanierung nicht zuwider laufen.

- Missstande liegen vor, wenn das Gebaude nicht den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.
Mindestanforderungen an die Bauausfiihrung und Gebaudeausstattung sind den
Vorschriften der Thiringer Bauordnung und anderen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zu entnehmen.

- Mangelbeseitigung erfolgt durch Instandsetzungsmalnahmen, die zur
Wiederherstellung des urspringlich vorhandenen baulichen Zustandes notwendig
sind (bestimmungsgemalfe Nutzung, aullere Beschaffenheit).

MaRRnahmen, die zur deutlichen Veranderung der vorhandenen Sozial- oder
Gewerbestruktur (Luxusmodernisierung) fiihren, sind nicht im Sinne des
§ 177 BauGB.

Welche MaBnahmen sind nicht steuerlich begiinstigt:

1. laufende Instandsetzungsmaflnahmen

2. die Errichtung neuer Gebaudeteile zur Erweiterung der
Nutzflache

3. die Wiedererrichtung eines Gebaudes oder Gebaude-
teils nach Abriss des vorhandenen Gebaudes, wenn
der Abriss aus bautechnischen oder wirtschaftlichen
Grunden nicht geboten war

4. BaumalRnahmen, die zur Entstehung eines steuerlich
selbststandigen Wirtschaftsgutes, wie eine getrennt
vom Gebaude errichtete Tiefgarage oder Aul3en-
anlage flhren

5. MaRnahmen zu deren Durchfuhrung sich der Eigen-
timer nicht vertraglich verpflichtet hat und die nicht
sanierungsrechtlich genehmigt wurden

6. eigene Arbeitsleistung und Ausstattungsgegenstande

7. Einbau eines Kamins oder Kachelofens, wenn bereits
eine Heizungsanlage vorhanden

8. Einbau von Schwimmbecken oder Sauna

Welche MaBnahmen sind dariiber hinaus steuerlich begiinstigt ?

1. MaRnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten
Verwendung eines Gebaudes dienen, das wegen seiner geschichtlichen,
kunstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhaltenswert ist

2. die Errichtung von Stellplatzen oder Garagen sowie Aul3enanlagen (ohne
Begriinung), wenn sie zur sinnvollen Nutzung des Gebaudes und der besseren
Vermietbarkeit unerlasslich sind

Sind Anschaffungskosten von Wohneigentum
steuerlich begiinstigt?

Von den Anschaffungskosten ist nur der Sanierungs-
aufwand steuerlich begtinstigt, der Bestandteil des
jeweiligen Kauf- und/ oder Werkvertrages sein muss.
Der Kaufvertrag muss dabei vor Beendigung der Sa-
nierung abgeschlossen sein. Der Vertrag Uber die Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen wird in
diesem Fall mit dem Verkaufer, d.h. dem jeweiligen
Bautrager der die Sanierung durchfiihrt, abgeschlossen.
Die Bescheinigung wird von jedem einzelnen Kaufer
einer Eigentumswohnung oder dem Kaufer des
sanierten Gesamtobjektes beantragt.
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